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Resumen

Cuando hablamos de Urbanismo sostenible hay tres aspectos fundamentales que es
necesario entender en equilibrio para un correcto desarrollo: sostenibilidad econémica,
social y medio ambiental.

El primer aspecto, Sostenibilidad Econémica, no se basa Unicamente en la viabilidad del
proyecto sino que, ademas, durante el disefio de una urbanizacion se definen los criterios
para que esta constituya como un foco de oportunidades para implantar empresas
nuevas gue den servicio a la localidad proporcionando, asimismo, nuevas oportunidades
laborales a los residentes de la misma.

Por otro lado, la Sostenibilidad Social se basa en definir durante el disefio aquellos
criterios que respondan a las demandas sociales del entorno mejorando la calidad de
vida de la poblacion, asegurando la participacién ciudadana y creando una comunidad en
continuo cambio y que pueda integrarse con las areas que la rodean, evitando la creacion
de 'ghettos'.

Por dltimo, la sostenibilidad medio ambiental permite que las nuevas urbanizaciones
provoguen la menor alteracién posible en el entorno en el que se insertan. Para ello,
entre otros criterios se tendra en cuenta reducir al maximo el consumo energético y de
recursos, generar la menor cantidad posible de residuos y emisiones y minimizar los
impactos del ciclo de vida de los materiales seleccionados para el desarrollo, mantener y
mejorar la biodiversidad y proteger los habitats existentes etc.

Con el fin de establecer un método de evaluacion de la sostenibilidad en proyectos
urbanos, surge BREEAM ES Urbanismo. Es un estandar independiente y voluntario, de
evaluacion y certificacion que se centra es criterios fundamentales de sostenibilidad
ambiental, social y econdmica. Su funcionamiento se basa en la evaluacién de ocho
categorias: Clima y Energia, Comunidad, Ecologia, Disefio del Lugar, Transporte,
Recursos, Economia y Edificios.

Palabras claves: urbanismo, economia, sostenibilidad, sociedad, medioambiente
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1. INTRODUCCION

En vista de la magnitud del desarrollo futuro en cuanto a crecimiento de poblacion, rapida
urbanizacion del entorno y escasez de recursos, es vital plantear el urbanismo desde una
perspectiva que permita construir comunidades sostenibles.

Cuando hablamos en términos de Urbanismo sostenible hay tres aspectos fundamentales
que es necesario plantear en equilibrio para un correcto desarrollo: sostenibilidad
econdmica, social y medio ambiental.

El primer aspecto, Sostenibilidad Econdémica, no deberia basarse Unicamente en la
viabilidad del proyecto sino que, ademas, durante el disefio de una urbanizacion se
deben definir los criterios para que esta se constituya como un foco de oportunidades que
atraigan empresas nuevas que den servicio a la localidad proporcionando, asimismo,
nuevas oportunidades laborales a los residentes de la misma.

En el plano Social, el urbanismo sostenible implica una combinacion adecuada de
viviendas de diferentes formas y tipologias, y una variedad de espacios y edificios para
las actividades recreativas y comunitarias, asi como para los proveedores de servicios y
empresas que respondan a las demandas sociales del entorno y que permitan mejorar la
calidad de vida de la poblacion, asegurando la participacion ciudadana y creando una
comunidad en continuo cambio y que pueda integrarse con las areas que la rodean,
evitando asi la creacién de “ghettos”.

Por dltimo, la Sostenibilidad Medioambiental busca que las nuevas urbanizaciones
provoguen la menor alteracion posible en el entorno en el que se insertan, intentado
reducir el consumo energético y de recursos, generar la menor cantidad posible de
residuos y emisiones y minimizar los impactos del ciclo de vida de los materiales
seleccionados, mantener y mejorar la biodiversidad y proteger los habitats existentes, etc.

Ademas, a la hora de plantear urbanismo sostenible es necesaria la existencia de
adecuados canales de comunicacion entre los diversos agentes intervinientes
(promotores, organismaos, redactores, etc.).

En este contexto surge la metodologia BREEAM ES Urbanismo que permite evaluar y
certificar la sostenibilidad en proyectos de Urbanizacién, centrandose en criterios
fundamentales de sostenibilidad ambiental, social y econdémica y en las exigencias del
sistema de planeamiento que tienen un impacto sobre proyectos urbanos. Asimismo
constituye una herramienta de dialogo que permite la apertura de un canal de discusion
entre promotores y agentes de planificacién, bidireccional, ayudandoles a certificar la
sostenibilidad de su propuesta/proyecto, en una fase inicial de desarrollo.
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2. DESCRIPCION DE BREEAM ES URBANISMO

BREEAM ES Urbanismo es un esquema de evaluacién y certificacion que ayuda a los
agentes de planificacibn a mejorar, medir y certificar de forma independiente la
sostenibilidad de sus propuestas de desarrollo en las fases iniciales de planeamiento
urbanistico, cuyos objetivos son los siguientes:

- Mitigar los impactos generales de los proyectos urbanizacion.

- Posibilitar el reconocimiento de proyectos urbanizacion en relacion a los
beneficios ambientales, sociales y econémicos para la comunidad local.

- Proporcionar una certificacion de sostenibilidad ambiental, social y econémica
contrastada e integral para los proyectos urbanizacion.

- Estimular la demanda de un urbanismo més sostenible.

- Garantizar la creacién de comunidades mas sostenibles.

2.1 METODOLOGIA

El funcionamiento de la metodologia BREEAM ES Urbanismo se basa en la adjudicacion
de puntos en las siguientes categorias ambientales:

- Climay Energia: adaptacion y mitigacion de la forma edificada.

- Comunidad: proceso de consultas e involucracién por parte de la comunidad local.
- Disefio del Lugar: disefio y distribucién del area local.

- Ecologia: proteccion del valor ecolégico del emplazamiento.

- Transporte: opciones sostenibles de transporte.

- Recursos: uso sostenible de los recursos.

- Economia: gestiébn econdmica local y regional.

- Edificios: prestaciones de sostenibilidad generales de los edificios.

Cada Categoria contiene un nimero de Requisitos y cada Requisito pretende mitigar el
impacto ambiental, social y econémico de un proyecto de urbanizacién o regeneracion
urbana, definiendo un objetivo de prestaciones y unos criterios de evaluacion que deben
cumplirse para confirmar que se ha alcanzado dicho objetivo. Si se alcanza un objetivo de
prestaciones, puede concederse el numero disponible de Puntos. A continuacion estos
puntos se suman para obtener una Unica puntuacion que se traduce en una calificacion:
aprobado, bueno, muy bueno, excelente y excepcional.

BREEAM ES Urbanismo puede utilizarse para evaluar los impactos ambientales
resultantes de la urbanizacion tanto en fase de planeamiento (certificado provisional)
como en fase de proyecto de urbanizacién (certificado final) y la tipologia de proyectos
abarca urbanizaciones residenciales, de usos mixtos o no residenciales, incluyendo tanto
obra nueva como regeneraciones urbanas.
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2.2 CATEGORIAS Y REQUISITOS
A continuacién de forma resumida se presentan las categorias y los principales requisitos
de cada una de ellas.

El objetivo de la categoria Clima y Energia es reducir la contribucién al cambio climético
del proyecto propuesto, garantizando que las urbanizaciones estan adaptadas a los
impactos del cambio climatico, presente y futuro y los requisitos se agrupan en las
siguientes areas tematicas: Gestion de Aguas y energético, Principios de disefio,
Infraestructura, Gestion de recursos hidricos, Resistencia / flexibilidad.

La categoria Comunidad pretende que se disefie la urbanizacién para que sostenga a
una comunidad vibrante y nueva que pueda integrarse con las areas circundantes,
evitando la creacion de condominios “cerrados” o comunidades percibidas como tales. Y
los requisitos se agrupan en Evaluacién del Impacto Social, Participacion ciudadana,
Estilos de Vida Sostenibles, Gestion y operacion.

La categoria Disefio del Lugar busca proporcionar un marco para el disefio de un “lugar
real” con una identidad que garantice que las personas puedan manejarse y moverse de
forma instintiva, garantizando que la nueva urbanizacion se integre en el contexto local
respetando el patrimonio existente. Los requisitos se agrupan en: Seleccion del
Emplazamiento, Disefio del emplazamiento, Espacios Verdes, Densidad Residencial,
Viviendas asequibles, Seguridad, Fachadas activas, Arquitectura local.

El objetivo de la categoria Ecologia es preservar la riqueza ecoldgica del emplazamiento
y los requisitos se agrupan en: Mejora del Habitat, Plan de Actuacion para la
Biodiversidad, Corredores ecolégicos, Contaminacién del Suelo.

La Categoria Transporte tiene como objetivo mejorar la movilidad de las personas,
proporcionando alternativas distintas al coche privado y fomentando los trayectos a pie o
en bicicleta. Los requisitos se agrupan en: Transporte publico, Equipamientos locales,
Redes Ciclistas, Trafico Planes de Movilidad Sostenible.

La categoria Recursos orienta el disefio para conseguir un uso eficiente de los recursos,
lo que incluye el agua, los materiales y los recursos en la construccion, el funcionamiento
y la demolicién, minimizar los impactos del ciclo de vida de los materiales seleccionados.
Los requisitos se agrupan en: Seleccion de Materiales, Uso y Recuperacién del Suelo,
Gestion de Residuos, Recursos hidricos.

Por su parte la categoria Economia pretende proporcionar oportunidades para la
localizacién de empresas y para que éstas den servicio a la localidad y proporcionen
nuevas oportunidades laborales a los residentes de la misma. Los requisitos se agrupan
en: Inversion y Empleo Local.

Y por ultimo la categoria Edificios tiene como objetivo garantizar que el disefio de los
edificios individuales contribuya a la sostenibilidad general de la urbanizacién mediante
elevados estandares ambientales.
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3.

EJEMPLOS DE APLICACION DE BREEAM ES URBANISMO

A continuacion se presentan tres ejemplos de proyectos reales a los que se ha aplicado
la metodologia BREEAM ES Urbanismo, detallando las principales estrategias
sostenibles seguidas:

3.1 ECOBARRIO, LA ROSILLA — VALLECAS

Equipo Ezquiaga Arquitectura,
redactor: Sociedad y Territorio S.L.

Empresa Municipal de la
Promotor:  Vivienda y Suelo

Superficie:  38.000 m2

Figura 2: “La Rosilla”

La Rosilla se ubica al sureste del nacleo urbano de Madrid, apoyado en la carretera
Vallecas-Villaverde y en la cercania al ndcleo originario del Pueblo de Vallecas.

Las condiciones establecidas permiten asegurar la contribucion de la actuacion al
urbanismo sostenible, entendida como la conjuncién de tres factores:

Sostenibilidad econdémica, asegurando que las determinaciones establecidas reducen
el coste de urbanizacion, edificacion, mantenimiento y uso de los edificios, incluidos
los gastos de acondicionamiento de los locales.

Sostenibilidad ambiental, estableciendo condiciones que fomenten que la nueva
edificacion produzca menos residuos, emisiones y vertidos que una construccion
convencional, y que en el momento de su demolicion los residuos producidos puedan
ser reciclados en el mayor grado posible. La edificacién debe disponerse de tal modo
gue aproveche al maximo el soleamiento, sea posible la ventilacion cruzada de todas
las viviendas, y sea posible en términos satisfactorios tanto técnica como
estéticamente la produccién y utilizacion de energias renovables. Asimismo, a los
efectos de evitar el efecto de isla de calor, se debera limitar la pavimentacién de los
espacios publicos. En la disposicion del uso de aparcamiento dentro del edificio se
procurara lograr una adecuada dotacién para bicicletas y motocicletas. En el proyecto
de urbanizacién se deben de prever futuras instalaciones de recogida neumética de
residuos y de sistemas de calefaccion a escala del barrio (District Heating).

Sostenibilidad social, mediante la posibilidad de que existan tipos de vivienda variados
en cuanto a tamafo y disposicién espacial y la introduccion de un régimen de usos
gue facilite la implantacién de actividades anexas a la vivienda, como el comercio.
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3.2 MARQUES DE LA ENSENADA — CASTILLA Y LEON

Equipo
redactor: Arnaiz Consultores S.L.

Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de
Promotor:  Castillay Ledn

Superficie:  105.803 m2

Figura 3: “Marqués de la Ensenada”

El Plan Regional de Actuacion de Urbanizacion (PRAU) “Marqués de la Ensenada” se
engloba dentro del Programa Regional de Actuaciones de Urbanizacion; una estrategia
de actuaciones publicas en materia de suelo para el desarrollo residencial de vivienda de
proteccion publica, promovida por la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y
Ledn.

El Plan Regional se propone en un emplazamiento singular de Medina, el antiguo Cuartel
de Artilleria “Marqués de la Ensenada”, actualmente sin uso militar y proyectado por el
arquitecto Ventura Rodriguez.

Se han definido una serie de estrategias de proyecto para integrar la nueva propuesta en
el entorno, minimizando el impacto sobre los elementos existentes, tanto a nivel urbano
como paisajistico y natural:

- Adaptacion topografica, integracion visual en el paisaje y tener en cuenta las
particularidades del clima, comportara las bases para un mayor confort bioclimatico.

- Generacion de un gran espacio publico que envuelve el edifico del cuartel, aportando
mayor singularidad al entorno. Crear una continuidad publica que conecte las zonas
verdes existentes con los espacios libres publicos propuestos, a través de espacios
libres publicos de transicion. Este espacio libre publico sera fluido, continuo y facil de
recorrer, elemento aglutinador de historia, cultura, sociedad y espacio urbano,
potenciando al peaton, el transporte alternativo y la bici.

- Sistema de movilidad perimetral y funcional, que se jerarquiza en funciéon de las
necesidades. Calles y espacios publicos seguros, que generan perspectivas vy
conexiones. Accesos controlados y dirigidos a través de viarios de coexistencia.

- Integracién con la trama urbana irregular existente. Ausencia de limite.
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- ldentidad a pequefia, media y gran escala, generando un espacio de nueva
centralidad.

- Oferta programatica diversa (I+D+C, Turismo Cultural, Conocimiento, Social), que
potencie el edificio del cuartel del Marqués de la Ensenada como un espacio simbdélico
y singular.

- Conjunto urbano residencial de vivienda mayoritariamente protegida en manzana
semi-cerrada.

- Fomentar la vegetacion tanto en el espacio urbano como en las construcciones para
controlar el viento, el soleamiento y el sonido.

- Utilizaciobn de materiales filtrantes y permeables para controlar las escorrentias
superficiales.

3.3 PARQUE CENTRAL DE VALENCIA

UTE Gustasen Portero - Borges
Equipo Pie per — Grupotec - Nova
redactor: Ingenieria

Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003 Gestiona Para
Promotor:  El Ayuntamiento De Valencia

Superficie: 656.624 m2

Figura 3: “Parque Central de Valencia”

La urbanizacion Parque Central de Valencia constituye una oportunidad histérica para
integrar en el tejido urbano de la ciudad una superficie actualmente ocupada por
instalaciones ferroviarias y zonas industriales obsoletas.

Su importancia radica en su gran tamafo, su ubicacién practicamente en el centro de la
ciudad, su cercania a importantes nudos de comunicaciones, la presencia en su interior o
en el area cercana de elementos de relevante interés histérico, social y artistico, la
oportunidad de resolver la integracion definitiva de barrios actualmente cercanos pero
nitidamente segregados por las vias ferroviarias, la mejora en dotaciones y en particular
en zonas verdes que recibirdn estos barrios ya consolidados, la oportunidad de
desarrollar un nuevo barrio cuyos estandares respondan a requerimientos de futuro como
la sostenibilidad y la calidad de vida, y finalmente, la oportunidad de desarrollar el Parque
Central de Valencia, un parque urbano de 23 Ha en el centro de la ciudad, disefiado para
resultar un nuevo hito en la ciudad que cambiara su fisonomia, mejorando tanto la calidad
de vida de sus ciudadanos como la imagen que la nueva ciudad resultante pueda
proyectar al exterior en el futuro.
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El proyecto se desarrolla en dos niveles diferentes el disefio paisajistico y urbano: el
propio Parque Central y el disefio del nuevo barrio sur.

El Parque Central, junto con el ambito publico de alta calidad en el Barrio Sur, actuara
como un catalizador para el desarrollo de las parcelas circundantes afiadiendo, no solo el
valor comercial, sino un carécter y cualidad nuevos que mejoraran la calidad de vida de
Sus usuarios.

El disefio se ha desarrollado como una pieza coherente, capaz de ser ejecutado en fases
para responder al programa de construccion de la via férrea y el clima econémico actual.
El Barrio Sur esta conectado al Parque Central por un nuevo bulevar de un kilometro de
longitud. Esta ‘Gran Via’, no sélo unira el Barrio Sur con el Parque y el centro histérico de
la ciudad, sino que ademas sera un destino por derecho propio, con mercados, parques
infantiles y el agua como elemento protagonista.

En general el disefio del parque es un disefio de trazos curvos que buscan integrarse en
la nueva y rica topografia del Parque Central de Valencia. Se han definido y depurado las
formas de todas las colinas, ondulaciones y desniveles que conforman el nuevo
escenario de este Parque en el centro de la ciudad. Todos los espacios del Parque
guedan unidos mediante pendientes suaves, facilmente transitables por todos. Se han
afadido también escaleras para crear accesos directos y dramatizar determinadas vistas.

Las estrategias del proyecto seguidas en aras de una mayor sostenibilidad de la
propuesta han sido las siguientes:

- Disefo del lugar: Se ha desarrollado una nueva estrategia para el Barrio Sur basada
fundamentalmente en dotarlo de un nivel de calidad y disefio homogéneo con el del
Parque Central. ElI nuevo bulevar con sus paseo de palmeras y jacarandas, fuentes
ornamentales y areas de actividad urbana proporcionara un importante conector
peatonal entre el sur de Valencia, el nuevo Parque Central y el centro historico de
Valencia. El nuevo desarrollo residencial intenta ser un modelo de vida urbana
contemporanea. A corta distancia de la vivienda de cada residente se ubicaran
jardines, fuentes, areas de juego o servicios publicos, tales como los jardines huerta
se ubicardn Con este disefio se ha tratado de crear un distrito residencial nuevo,
deseable, sostenible y popular que promueva un sentido de comunidad que comparta
su identidad con la creacion del nuevo Parque Central de Valencia.

- Ecologia: En la seleccién de arbolado se ha intentado utilizar especies nativas que
requieran bajo consumo de agua, combinadas con otras especies de clima
mediterrdneo o de bajas exigencias hidricas. Se ha racionalizado la superficie de
césped, empleandose Unicamente en los espacios donde por su uso sea necesario.
Las variedades cespitosas seleccionadas son de bajo consumo de agua y féacil
mantenimiento. En muchas zonas el césped ha sido reemplazado por praderas
naturales, empleando especies mediterraneas. La pradera queda enriquecida con
numerosas flores autéctonas, que incrementan la biodiversidad con respecto a una
pradera convencional y ofreceran un colorido cambiante a lo largo del afio.

- Recursos: se propone la utilizacion de materiales de bajo impacto ambiental, obtenidos
de origenes responsables. El aporte por los suministradores de Etiquetas Ecolbgicas
Tipo I, 11 6 lll se valorara muy positivamente. Como método reconocido para evaluar lo
impactos medioambientales de un producto se tendra en cuenta la aportacion del
ACV, andlisis del ciclo de vida, en el que se tomen en consideracion todos los
impactos asociados con la producciéon y uso de este producto desde la cuna a la
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tumba. También se intentara primar el uso de materiales locales y de reutilizar o
reciclar todos los elementos posibles que ya se encuentren en el solar actualmente.
Por otra parte, el objetivo global de la estrategia del agua en la urbanizacién es
minimizar el consumo de agua potable mediantes sistemas de drenaje sostenible,
seleccion de especies de jardineria, con bajo nivel de exigencia hidrica, y unos
sistemas de riego que minimicen los consumos de agua y dispongan de sistemas de
deteccion de fugas.

4. REFERENCIAS

[1] Arnaiz Consultores: “Marqués de la Ensenada” texto incluido en el libro “BREEAM ES
URBANISMO Y SOSTENIBILIDAD URBANA. Reflexion, andlisis y casos de estudio”.
2012

[2] BREEAM ES: “Manual BREEAM ES Urbanismo” 2012

[3] Ezquiaga Arquitectura, Sociedad y Territorio S.L.: “La Rosilla” texto incluido en el libro
“BREEAM ES URBANISMO Y SOSTENIBILIDAD URBANA. Reflexion, analisis y
casos de estudio”. 2012

[4] Nova Ingenieria: “Parque Central de Valencia” texto incluido en el libro “BREEAM ES
URBANISMO Y SOSTENIBILIDAD URBANA. Reflexion, andlisis y casos de estudio”.
2012

www.conama2012.org | 10



